DOMOVY PORIADOK
Najomny bytovy dom Martincek ¢.139

ClL1
Zakladné ustanovenia

Zakladnu upravu prav a povinnosti vyplyvajucich z uzivania bytu a nebytovych priestorov
upravuje Obciansky zakonnik a stvisiace predpisy. Domovy poriadok je zavizny pre
vSetkych uzivatelov domu. Uzivatel'om bytu sa rozumie nijomca bytu alebo nebytového
priestoru a osoby, ktoré ziju s ndjomcom bytu v spolo¢nej domacnosti.

Cl.2
Prava a povinnosti z uZivania bytu

1. Prenajimatel’ bytového domu je povinny zabezpeCit uzivatel'ovi neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu , podla ustanoveni
§ 689 Obcianskeho zakonnika.

2. Uzivatel’ je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, tak, aby svojim
konanim neobmedzoval ostatnych uzivatel'ov pri vykone ich prav spojenych s uzivanim
bytu, podl'a ustanoveni § 688 Obcianskeho zakonnika.

ClL3
Hlasenie zavad a poziadaviek

1. UZivatelia st povinni bez zbyto¢nych odkladov oznamit spravcovi potrebu oprav
v spoloénych priestoroch a umoznit’ ich vykonanie, pokial’ vykonanie tychto oprav je
povinnostou spravcu.

2. Zavady a poziadavky oprav tykajuce sa spolo¢nych priestorov v dome ohlasuju uzivatelia
bytov telefonicky alebo pisomnou formou na Obecny urad Martincek.

3. Ak nevykona uzivatel’ udrzbu bytu alebo ak neodstrani zavady, ktoré sposobuju / mdzu
sposobit’ / Skody na obytnom dome, pripadne obmedzujii vykon uzivatel'skych prav
ostatnych uzivatel'ov obytného domu, je spravca po dohode s prenajimatelom domu
opravneny tieto zavady odstranit’, pricom vSetky naklady suvisiace s odstranenim $kod
a zavad hradi v plnej vyske uZzivatel.

Cl. 4
Byty , spolo¢né priestory a zariadenia domu

1. Byty a spolo¢né priestory sa vyuzivaji na ucely, na ktoré boli urené a v takom stave,
v akom boli odovzdané do uzivania.

2. Ak uzivatel sam alebo ti , ktori s nim byvajl, poskodia byt alebo spolo¢né priestory, je
uzivatel' povinny odstranit’ poSkodenia, pripadné zavady. Ak sa tak nestane, odstrani
zavady a poSkodenia spravca po dohode s prenajimatelom domu na naklady uzivatela.
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Spolo¢nymi priestormi sa rozumeju zariadenia a miestnosti urcené na spolo¢né uzivanie
napr.: schodistia, vestibuly, chodby v pivniciach atd. V spolo¢nych priestoroch nie je
povolené¢ uskutocniovat’ svojvolne stavebné upravy a zasahovat do inStalovanych
rozvodov.

V  spolo¢nych priestoroch nesmu byt uskladnované dopravné prostriedky
s hmotnost'ou vyssou ako 100 kg, ani ich sucasti, horl'aviny, jedy, vybusné latky, rozmerné
Casti nabytku.

Spolo¢né priestory, v ktorych sa nachadzaju uzavery vody, musia byt dostupné
pre pripadné opravy.

Uzivatel mdze vykondvat stavebné upravy v byte len v stlade S platnymi zdkonmi
a s pisomnym suhlasom prenajimatel’a domu.

. Uzivatel' nesmie bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela domu vykonavat ziadne

upravy / zmeny/ v spolo¢nych priestoroch a na fasdde domu , inStalovat’ samostatné
televizne antény a pripojky ako aj reklamné zariadenia, insStalovat’ elektrické spotrebice,
robit’ zmeny vedenia a zasahy do elektroinstalacie.

Protipoziarne zariadenia a unikové cesty v spolo¢nych priestoroch musia byt” spristupnené
v stlade s poZiarnymi smernicami a nesmu byt uzamykané alebo inak zabrané.
V spolo¢nych priestoroch je zakdzané fajcit’ a pouzivat’ otvoreny ohei.

CL5
Uzamykanie domu

Uzivatel’ bytu a osoby, ktoré s nim ziju v jednej domacnosti, su povinni Setrne zaobchadzat
s vchodovymi dverami domu.

V zaujme ochrany majetku uzivatel'ov a bezpecnosti v dome st obyvatelia domu povinni
pri prichode a odchode z domu presved¢it’ sa, ¢i st dvere po nich riadne a bezpecne
zatvorené. Na tito okolnost’ su povinni upozoriovat’ aj vSetky svoje navstevy.

KT'a¢ od vehodovych dveri vo vlastnom zaujme vSetkych uzivatel'ov bytov, mézu mat’ len
trvali obyvatelia domu, alebo podl'a potreby i blizke osoby uzivatela bytu.

Do vchodového priestoru pustanie cudzich osob bez overenia sa nepovoluje. UZivatelia
bytov maju pravo urobit’ prislusné opatrenia na vykazanie cudzich os6b z domu.
Uzivatelia bytov st povinni uzamykat’ vstupné dvere od 22.00 hod. do 6.00 hod.
Pracovnici firiem, dodavatela kablovej televizie, telekomunikaénych spolo¢nosti,
udrzbari, opravari, dodavatelia internetu atd’. vstupuji do domu vopred ohlaseni,
so suhlasom prenajimatel’a a vykonavaju zasahy na dome v pritomnosti prenajimatel’a.

Cl.6
Pivnice

NedeliteI'nou sucastou bytu st pivnice. V pivniciach nesmu byt ulozené predmety
vybusné, horlavé, jedovaté, pohonné hmoty, chemikalie prchavej povahy, latky ohrozujuce
zdravie.

V pripade, ze su v pivnici ulozené potraviny, je ndjomca povinny zabezpecit' ich ulozenie
tak, aby sa zamedzilo Sireniu hmyzu alebo hlodavcov.

V pivniciach je zakdzané faj¢it’ a manipulovat’ s otvorenym ohiiom.

Ulicky v pivniciach musia byt cisté a priechodné. Zakazuje sa v ulickdch skladovat
predmety a r6zne druhy materialov.



CL.7
Umiestnovanie kvetin a 0zdob

Kvetiny a ozdoby na oknach, balkonoch a pod. sa umiestituju tak, aby boli zaistené proti
padu. Pri zalievani nesmie voda stekat’ a premacat’ steny, alebo inak poskodzovat steny

a okolie.
C1.8
Cistota a poriadok v dome
1. Kazdy uzivatel' je povinny dbat’ na dodrziavanie Cistoty a poriadku v dome. V pripade
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znecistenia alebo poskodenia spolo¢nych priestorov je povinny uZzivatel, alebo in4 zistena
osoba znecistenie alebo poskodenie bez odkladu odstranit’, inak odstranenie zabezpeci
spravca na ndklady uzivatela.

Je zakdzany vykon prac, ktorymi sa zna¢ne znecCist'uju spolo¢né priestory, najma spolocné
schodistia a chodby napr.: natieranie, rezanie, pilenie alebo iné spracovanie materialov.
Naklady na precistenie upchanej kanalizacie hradi uzivatel’, ktory tuto zavadu spdsobil. Ak
nie je mozné vinnika zistit’, ndklady sa hradia z fondu oprav.

. O sposobe, akym bude vo vchode zabezpeCované upratovanie, rozhoduja uzivatelia a je

zavazné pre vsetkych, ktori v dome byvaji. V pripade, ze uZzivatelia nadpolovi¢nou
vacsinou poziadaju spravcu o zabezpeCenie upratovania, upratovanie bude zabezpecené
inou vhodnou formou na naklady uZzivatel'ov, ktord na navrh spravcu odsuhlasi domova
schodza.

V zaujme zabezpecenia Cistoty je zakazané kreslit, malovat’, sprejovat, rypat a pisat
na steny spolo¢nych priestorov a na fasadu domu.

Vetranie bytu do vnutornych priestorov domu je zakézané.

Zakazuje sa odkladat’ bicykle, nabytok a predmety Vv spolo¢ne pristupnych priestoroch.

CL9
Udrziavanie Cistoty v okoli domu

Je zakdzané sypanie smeti, vylievanie tekutych latok a vyhadzovanie rozli¢nych predmetov
z okien a balkonov.

Uzivatelia domu st povinni udrziavat’ Cistotu a estetiku prislichajuceho okolia bytového
domu. Pod Ccistotou a estetikou sa rozumie ( celoroéna udrzba chodnika, parkoviska
a zelene).

O spdsobe, akym bude zabezpeCovana Cistota a estetika okolia bytového domu na néklady
uzivatel'ov, rozhoduju uzivatelia nadpolovi¢nou vicsinou a je zavézné pre vsetkych, ktori
v bytovom dome byvaju.

C1.10
Odvoz domového a nadrozmerného odpadu

Odvoz a likvidicia domového a nadrozmerného odpadu, povinnosti majitel’a
a prenajimatel’a a iné zasady odvozu st upravené VZN obce.

Domovy odpad sa sype do kontajnerov na to urcenych. Sypat’ odpadky na zem mimo
kontajnerov alebo uskladiiovat’ ich pod schodistia, balkony a v okoli domu je zakazané.
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Po vysypani odpadkov su uzivatelia povinni uzatvarat’ kontajnery. V pripade poskodenia
uzatvaracieho mechanizmu je nutné¢ zdvadu nahlésit’ prenajimatelovi. Nie je dovolené
kontajnery prepliiovat’ a prestivat’ mimo povodnych stanovist’.

Uzivatelia st povinni dbat’ na to, aby sa neobmedzoval volny pristup ku kontajnerom.

Do kontajnerov na domovy odpad je zakdzané¢ vhadzovat’ nadrozmerny odpad. Tento sa
smie likvidovat’ len odvozom na zberny dvor, ktory je prevadzkovany a riadeny obcou
Martincek.

Odvoz domového odpadu zabezpecuje obec podl'a svojho harmonogramu.

Velkorozmerné veci ulozené dlhodobo v spolo¢ne pristupnych priestoroch buda po vyzve
odstranené, ak sa 0 odstranenie nepostara majitel’.

ClL 11
Domace zvierata

. Chovat psov, macky, vtaky a iné zvierata v bytoch v maximalnom pocéte 2 ks je povolené,

pokial tieto nespdsobuji zdravotné zavady a neporusuji ustanovenia VZN obce.

V spolo¢nych priestoroch aVv okoli bytového domu je zakdzané nechavat volne sa
pohybovat’ zvierata.

V pripade znecistenia spolo¢nych priestorov a okolia bytového domu zvieratom, je
povinny jeho majitel’ alebo chovatel’ ich urychlene odstranit’ a znecistené miesto upravit
do povodného stavu.

Z dovodu bezpecnosti a hygieny je zakazané v okoli bytového domu prikrmovat’ vol'ne
potulujtce sa zvierata.

CL12
Zabezpecenie k’'udu v dome.

Uzivatelia st povinni dodrziavat’ no¢ny kl'ud v ¢ase od 22:00 hod. do 6:00 hod.

Uzivatelia sa v bytoch spravaju tak, aby nerusSili pokojné byvanie ostatnych uzivatel'ov,
neohrozovali bezpe¢nost’ a neporusovali dobré mravy v dome.

V zaujme zabezpecenia neruSen¢ho odpocinku v case no¢ného kl'udu nemozno hrat
na hudobné nastroje, spievat’, hlu¢ne sa zabavat’ a vykonavat’ aktikol'vek ¢innost’, pri ktore;j
vznikd hluk. Taktiez v tomto Case je potrebné stlmit’ rozhlasové a televizne prijimace a
pod., aby sa hluk nesiril do okolia.

Rekonstrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduji vftanie, pilenie, buchanie a d’alSie
hlu¢né zvuky sa mézu vykonavat’ od 8.00 hod. do 19.00 hod. v pracovnych dnoch a od
9.00 hod. do 18.00 hod. v sobotu. V nedel'u a statne sviatky sa zakazuje vykonavat’ hlu¢né
¢innosti.

V pripade rozsiahlejsich rekonstrukcii a prac ur¢i prenajimatel’ domu osobitny rezim.

C1.13
Parkovanie motorovych vozidiel

Uzivatel’ bytu mo6ze parkovat’ pred bytovym domom na parkovisku, na parkovacom mieste
ktoré prinalezi bytu a patri do obcianskej vybavenosti alebo na pridavnom Strkovom
parkovisku a je povinny dodrziavat’ vSetky zasady pre udrziavanie ¢istoty, no¢ného pokoja
a pod.



o

Uzivatel' parkoviska je povinny dbat’ o to, aby pri spustani a prevadzke motorového
vozidla nezat'azoval ostatnych uzivatel'ov domu nadmernym hlukom, vyfukovymi plynmi
a necistotou.

Na parkovisku je zakazand vymena oleja a vykonavanie vac¢Sich oprav, ktoré by mohli
poskodit’ zivotné prostredie, okolie bytového domu, obmedzit’ ostatnych uzivatel'ov bytov
a pod.

Uzivatelia st povinni parkovat’ spravne alen na vyznafenych miestach. Zakazuje sa
parkovat pri kontajneroch, z ddvodu znemoznenia vyvozu odpadov. S najomcom, ktoré¢ho
obec 3x pisomne upozorni na porusenie zakazu parkovania, prenajimatel’ ukon¢i najomny
vzt'ah z dovodu hrubého porusenia domového poriadku.

ClL14
Poziarna ochrana v dome

. Poziarna ochrana v dome je zabezpeCovana podla vypracovanej a schvalenej poziarnej

dokumentécie.

Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajuce sa v dome su, pokial je to mozné, povinné
poziar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami a poziar urychlene nahlasit’ hasi¢skému
zboru. Na pristupnom a vhodnom mieste vyvesi spravca zoznam telefénnych cisel pre
tiesiiové volania a havarijné situdcie najmenej v rozsahu: poziar, prvd pomoc, policia,
havarijna sluzba, voda.

K hlavnym uzéverom vody a elektriny, kanalizacnym ¢istiacim otvorom a inym podobnym
zariadeniam, musi byt vzdy volny pristup. Priestory, v ktorych st umiestnené hlavné
uzavery vody, nesmu byt vyuZzivané uZivatelmi bytov na skladovanie veci, resp. na iné
ucely.

Hlavné uzéavery elektrickych rozvodov a vody musia byt oznacené podla platnych
predpisov.

KTuce od priestorov, v ktorych sa nachadzaji hlavné uzavery, ma k dispozicii uzivatel’.
Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery, obvyklym spOosobom musi zabezpecit, aby sa
uzivatelia bytov v€as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a tieZ ¢as znovu otvorenia, okrem
pripadov mimoriadnych a havarijnych situacii.

CL.15
Sankcie za nedodrZanie domového poriadku

. Nedodrzanie domového poriadku sa riesi uplatnenim sankcie, t.j. Ustnym alebo pisomnym

upozornenim spravcom, ukoncenim ndjomného vzt'ahu alebo pokutou v blokovom
pripadne spravnom konani uloZenou prisluSnym spravnym organom.

Forma uloZenej sankcie aukoncenia nijmu je zavisld od zavaZnosti nedodrZania
domového poriadku.

V Martinceku, dna 01.07.2024

Juraj Bobek, starosta obce



