OBEC MARTINCEK

ZASADY ZLOZEN;A A POUZITIA EINANCNEJ ZABEZPEKY
ZA UZIVANIE NAJOMNEHO BYTU

podl'a Zakona NR SR ¢.443 z 26.0ktobra 2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani

Najomca ndjomného bytu pri podpise najomnej zmluvy uhradza na ucet obce finanénu
zabezpeku: vo vyske Stvormesa¢ného najomného.

Zmluva o0 najme bytu na dobu uréitt nadobuda G¢innost’ po preukdzani whrady
finan¢nej zabezpeky ndjomcom bytu v stanovenej vyske.

Najomni zmluvu je mozné uzatvarat snajomcom len po kolaudécii stavby
a nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

Vyska rocného najmu sa uréi dohodou na zaklade podmienok stanovenych v zdkone
¢.443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani, zmluve s MDVaRR SR
0 poskytnuti dotdcie na obstaranie ndjomnych bytov a podla platnych cenovych predpisov
ato najmd podla opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢.01/R/2011
7 01.12.2011 oregulacii cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopina opatrenie MF SR
¢.01/R/2008 z 23.04.2008 a opatrenie ¢.02/R/2008 z 25.09.2008, po prejednani na zasadnuti
obecného zastupitel'stva.

Maximalna cena roéného najmu bytov sa podla uvedeného Opatrenia MF urcuje
vo vyske 5% z obstardvacej ceny bytu.

Obec v zmysle § 18 Zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani tvori Fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie ndjomného bytu, vratane povinnosti obce zabezpecit' uzivania
schopnost’ bytu a jeho vybavenia — obnovy bytového zariadenia, podl'a podmienok zmluvy
0 poskytnuti dotacie z MDVaRR SR resp. pravneho predchodcu MVRR SR, po dobu min. 30
rokov.

Obstaravacia cena bytu sa  vypocita podla zaverecnej rekapitulacie v ramci
ekonomického a nakladového listu vystavby bytového domu, vratane ceny projektovej
dokumentécie a ceny inzinierskych cinnosti stvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby
bytového domu.

Finan¢né prostriedky v ramci financnej zébezpeky od ndjomcov nijomnych bytov
obec vedie podla platnych pravnych predpisov najmd Zakona SNR ¢€.369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, osobitného zakona o vedeni uctovnictva
a zakona o rozpoctovych pravidlach, na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke
a samostatnej analytickej dokumentacii na najomny bytovy dom.

Pouzitie resp. uhrady a odpocty z finan¢nej zabezpeky suvisiace s uzivanim najomného
bytu su nasledovné:

1. Uhrady za poskodenie spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu
pocas nadjomného vztahu s individudlnou aj spolo¢nou kolektivnou zodpovednostou.

2. Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonéeni najomného vztahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu.



4. Iné uhrady, ktoré priamo shvisia suzivanim Dbytu aspravou bytového domu,
po prejednani a suhlase obecného zastupitel’stva.

V mimoriadnych oddvodnenych pripadoch na zaklade pisomnej ziadosti najomcu
po€as najomného vztahu, moznost' odpoctu za neuhradeny ndjom bytu najviac za 1-2
mesiace, po suhlase starostu obce.

Finanénu zabezpeku zic¢tuje obecny urad najomcovi po skonéeni najmu bytu a zvy$nu
sumu s pripadnymi vynosmi z irokov do vysky jednej polovice z trokovej sadzby, vyplati
predchadzajicemu najomcovi do 30 dni, po vypratani bytu a komisionalnom odovzdani bytu
resp. doruceni dodavatel'skych faktur za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Kazdy novy najomca uhrddza finan¢na zabezpeku vo vyske Stvormesacného najmu
bytu podla aktualnych zéasad stanovenych aschvalenych na zasadnuti obecného
zastupitel’stva.

Uvedené povinnosti ndjomcuU a obce pri uzatvarani a trvani najomnej zmluvy budia
uvedené v jej texte apri stanovovani vysky najomného v prisluSnom bytovom dome
a najjomnom byte.

Finan¢na zdbezpeku resp. ulozené financné prostriedky evidované na osobitnom tucte,

moze obec v priebehu roka prechodne a uc¢elovo pouzit’ v ramci ¢erpania rozpo¢tu obce len
na zaklade suhlasu obecného zastupitel'stva, najmd na rieSenie a preklenutie kratkodobej
neschopnosti spldcat’ Givery na obstaranie najomnych bytov a sluzby spojené s ich uzivanim
a z inych dovodov hodnych osobitného zretel'a, najméa mimoriadne havarijné situacie.
/lde najmé o vykonatelnost’ ,,Notarskych zépisnic na priamy vykon povinnosti a exekucny
titul“ v zmysle prisluinych pravnych predpisov, spisanych na zabezpelenie prav Statneho
fondu rozvoja byvania a plnenie schvaleného Programu rozvoja byvania obce podla
Metodického pokynu MDVaRR SR ¢.4/2006 z 19.05.2006/.

Zasady zlozenia a pouzitia financnej zabezpeky za uzivanie ndjjomného boli schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢.134/2014 zo dna 17.06.2014.

V Martinc¢eku, dna 01.07.2024

Juraj Bobek, starosta obce



