Zmluva o nagjme bytu €.19/2015

uzavretd podra ust.§ 685 Obcianskeho zakonnika a nasl. s pouzitim z&k.¢.443/2010 Z.z.
o0 dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov
medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’: Obec Martinéek

Martincek ¢.83, 034 95 Likavka
ZastUpeny : Juraj Bobek, starostom obce
ICO: 00315630
DIC: 20200589703
Bankové spojenie:  VUB, Liptovsky Mikula3
Cislo ugtu : SKO05 0200 0000 0033 2216 9056
Najomca : Katarina Strapcova rod.Otrubova
Déatum narodenia :
Rodné ¢islo :
Cislo OP:
Trvale bytom :

a

Zdenko Strapec
Datum narodenia :
Rodné ¢islo :
Cislo OP :
Prechodny pobyt :

Clanok 1.
Prehlasenie prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Najomnou Zmluvou medzi Stavoindustriou Liptovsky
Mikulas, a.s. a Obcou Martinc¢ek uzavretou dna 15.7.2014 prevzal do najmu nehnutel'nost’
zapisant na Okresnom Urade RuZzomberok, katastralny odbor , na liste vlastnictva ¢.641, k.Q.
Martincek a to Najomny bytovy dom 22 b.j. stpisné ¢islo 139 postaveny na pozemku parc.¢.
KNC 105/41 ktorej je vylu¢nym vlastnikom Stavoindustria Liptovsky Mikula$, a.s.

Clanok 11.
Predmet a G¢el ndjmu

1. Prenajimatel’ ponechava najomcovi do uZivania ako predmet najmu :
byt €. 19. nachadzajuci sa v bytovom dome stpisné ¢islo 139 v obci Martinéek.
Podlahova plocha bytu : 63,129 m2

Vykaz miestnosti: Chodba 6,316 m2
Kaperna, WC 595 m2
Izba 11,9 m2
Izba 16,103 m2
Obyvacka+kuch.kat 18,9 m2

Balkén 3,960 m2



K bytu ¢.19. patri pivnica ¢.19. nachddzajlca sa na prizemi bytoveho domu.

Byt tvoriaci predmet ndjmu podra tejto zmluvy je vybaveny inventarom, ktory je
spisany v prilohe tejto zmluvy ako ,,Protokol o skuto¢nom vyhotoveni, vybaveni a prevzati
bytu* z ktorého prenajimatel’ aj najomca obdrZia po jednom rovnopise.

2. Najomcovi s pravom uZivat prenajaty byt vznika aj prdvo uZivat’ spolo¢né
priestory v bytovom dome, v ktorom sa prenajaty byt nachadza.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty ndjomcovi na zaklade tejto zmluvy je
v stave spdsobilom na riadne uZivanie na U¢el byvania.

4.Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom bytu a tento preberal
do ndjmu podl'a podmienok nadjomnej zmluvy.

Clanok I11.
Doba najmu a zanik ngjmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt tvoriaci predmet ndjmu podra tejto zmluvy
od 25.6.2015 na dobu ur¢itu do 25.6. 2018. Spolu s najomcom bude byt uZivat :

2. S ndjomcom je mozné opakovane uzatvorit’ zmluvu o nadjme len v pripade, Ze si
bude riadne a v¢as plnit’ svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy o najme, najmé riadne
a véas platit najomné a Ghrady za pInenia spojené s uZivanim bytu a bude zaroven spinat
podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené zakonom ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socialnom byvani. V pripade, Ze ndjomca bude mat’ nedoplatky na najomnom, resp.
na Uhradach za plnenia spojené s uZivanim bytu, s najomcom nebude opakovane uzatvorena
zmluva o najme bytu.

3. O uzatvorenie ndjomnej zmluvy, resp. prediZenie ndjomnej zmluvy musi najomca
poZiadat’ pisomne obec doru¢enim Ziadosti na Obecny Urad Martin¢ek min. tri mesiace pred
uplynutim doby najmu a doruc¢it’ doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle zakona
¢.443/2010 Z.z., inak jeho pravo na opakované uzatvorenie najmu zanikne a najom kon¢i
dnom uplynutia dohodnutej doby najmu. Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy o najme bytu
musi najomca spifiat’ podmienky ustanovené v §22 ods.3 zakona ¢.443/2010 Z.z.
Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze sa k Ziadosti ndjomcu pisomne vyjadri do 14 dni od dorucenia
pisomnej Ziadosti.

4. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ndjomny vztah kon¢i a najomca je povinny byt
vypratat’ a komisionalne s prislusnou zapisnicou odovzdat’ ho v posledny den trvania
najomného vztahu bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady. Pripadné d’alSie uZivanie
bytu po skonéeni doby najmu bez pisomnej Upravy ndjomného vzt'ahu sa bude kvalifikovat
ako uZivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada prenajimatelovi pravo podat
Zalobu o vypratanie bytu ako aj pravo bezdévodného obohatenia.

Clanok V.
Najomné a Uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. N&jomne je urc¢ené podrla opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky
¢.01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov z 23.4 2008 v zneni opatrenia ¢.02/R/2008
z 25.9.2008 a opatrenia ¢.01/R/2011 z 1.12.2011.

2. Prenajimatel’ m6Ze vySku mesaéného najomného upravit’ pri zmene inflacie, alebo
zmene Grokovej sadzby Gveru poskytnutého SFRB na klpu bytového domu. Prenajimater je
povinny oznamit’ ndjomcovi zmenu vySky nadjomného najneskér 30 dni pred jej G¢innostou.



3. Najomca prehlasuje, Ze pri uzavreti zmluvy o najme bytu zo dna 15.7.2014 uhradil
finan¢nl zabezpeku v zmysle prilohy ¢.5 zmluvy :“Zasady zloZenia a pouZitia financnej
zabezpeky za uzivanie najomného bytu* schvéalené Obecnym zastupitel'stvom v uzneseni
¢.134/2014,vo vySke 696,-Eur v prospech U¢tu : SK94 0200 0000 0028 8282 7294 v plnej
vySke zékladného Stvormesacného ndjomného.

4. Najomca je povinny prenajimatel’ovi platit’ aj Uhrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu, a to Uhrady za vodné, stoc¢né, elektrickd energiu pouZitd v spolo¢nych priestoroch,
poistenie domu, vykon spravy bytového domu a prispevok do fondu obnovy a udrzby
bytového domu.

5. Najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu si uvedené v evidené¢nom
liste bytu, ktory tvori prilohu ¢.1 k tejto ndjomnej zmluve.

N&jomné a thrady z plnenia spojené s uzivanim bytu st splatné mesa¢ne dopredu a najomca
je povinny ich zaplatit’ najneskér do 20. diia v mesiaci prevodom na bankovy tcet Obce
Martincek €.a¢tu: SK05 0200 0000 0033 2216 9056, kondtantny symbol :0558, variabilny
symbol :139019 vo vyske 200,80 Eur

6. V pripade, Ze najomca nezaplati dohodnuté nagjomné a Ghradu za plnenia spojené
s uzivanim bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok
z omeSkania vo vysSke 2,5% dlZnej sumy za kazdy mesiac ome$kania, najmenej 1Eur za
kazdy zac¢aty mesiac omeSkania.

7. Ak ndjomca nezaplati dohodnuté najomné, alebo cenu plneni spojenych s uzivanim
bytu za dva kalendarne mesiace, a to ani v ndhradnej lehote danej prenajimatel'om, v pisomnej
vyzve prenajimatel’ovi vznika pravo dat’ vypoved’ z ngjmu, pricom ndjomcovi nevznikne
pravo na zabezpecéenie ndhradného byvania.

8.Vylc¢tovanie uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu vyuctuje spravca bytového
domu do 30 dni od dorucenia dodavatel'skych faktdr. Pohl'adavka z titulu vyactovania je
splatna do 14 dni od dorucenia vyu¢tovania ngjomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu

1. N&jomca sa zavazuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvneé podmienky :
- uzivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym sp6sobom neobmedzovat’ vlastnicke
a uzivatel'ské prava ostatnych obyvatel'ov bytového domu ani prava prenajimatela
- riadne sa starat’ o predmet ndjmu, chranit’ ho pred poskodenim a zni¢enim
- zodpovednost’ za Skody sposobené na predmete najmu samotnym najomcom, jeho
rodinnymi prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim
najomcu budu zdrziavat
- uzatvorit’ poistenie doméacnosti s poistenim zodpovednosti
- zabezpecovat na vlastné naklady drobné opravy, beznu udrZzbu a revizie predmetu najmu
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢.87/1995 Z.z. a § 6870bcianskeho zakonnika
- potrebu vykonat’ na predmete najmu opravu vé¢Sieho rozsahu(nad ramec drobnych oprav
a beznej udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢.87/1995 Z.z.) bezodkladne
prenajimatel’ovi, resp. spravcovi bytového domu nahlasit’ a umoznit’ mu jej vykonanie
- nedovolit’ uzivat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ inej osobe a nevykonavat’ Ziadne stavebné
Upravy alebo zmeny na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a
- umozZnit’ prenajimatelovi vykonat’ pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to poZiada
a zabezpecit’ pritom vzdy svoju G¢ast’
- dodrZiavat domovy poriadok (priloha ¢.2)schvaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty
byt nachadza



- prenajimatel’ovi, pripadne spravcovi bytového domu ohlasit’ v8etky skuto¢nosti
rozhodujuce pre stanovenie vysky najomného a Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
najma zmenu poctu 0sdb v domécnosti ndjomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku
rozhodujucej skuto¢nosti
- nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ ponechat’ do podndjmu. NereSpektovanie
tejto povinnosti sa poklada za porusenie povinnosti podl'a 8 711 Ob¢ianskeho zakonnika a je
dévodom na vypoved’

2. Prenajimatel’ je po dobu trvania ndjmu povinny najma :
- umoZnit’ ndjomcovi neruSene uzivat predmet najmu na dohodnuty Gcel za podmienok
dohodnutych ndjomnou zmluvou
- bezodkladne zabezpecit’ na predmete najmu opravu vacSieho rozsahu, ktorej nutnost’
najomca prenajimatelovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beZznej tdrzby
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢.87/1995 Z.z.)

3. Prenajimatel’ ma pravo :
- vykonavat’ za U¢asti ndjomcu kontrolu prenajatého majetku, je povinny umoznit’ vstup do
najomného bytu zamestnancom MV a RR SR, Obvodného stavebného tradu Zilina

Clanok VI.
Zanik najmu

1. Pre zénik njmu platia vSeobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika pre ndjomcu
a prenajimatela, podmienky stanovené vo VSeobecne zavaznom nariadeni obce 1/2014
0 prenajme bytov v uvedenom bytovom dome na dobu ur¢itd a podmienka uvedend v ¢lanku
IV. tejto najomnej zmluvy pri neplateni ndjomného a preddavkov na sluzby spojené
s uzivanim bytu.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mdZe najomny vztah skong¢it’ len dohodou
zmluvnych stran, vypoved’ou danou prenajimatel'om podla ustanovenia § 711 Obg¢ianskeho
zakonnika, alebo vypoved’ou danou ndjomcom. Vypoved musi byt vZzdy pisomnd, dorucena
druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat prvym dnom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

3. Najomca je povinny v den skon¢enia najmu byt vypratat’ a odovzdat’
prenajimatel’'o-vi v stave, akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Pripadné vzniknuté Skody neumernym uzivanim bytu a jeho zariadenia musi ndjomca
odstranit’ na vlastné naklady. V pripade neodstranenia vzniknutych $kod budu tieto
odstranené prenajimatelom bytu (obcou Martin¢ek)na néklady najomcu a to z ich vy¢islenim
a vyplatenim z fondu finan¢nej zabezpeky, ktory bude o Skodovu ciastku poniZeny.

4. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi nadjomcovi naklady na stavebné Upravy
a iné zmeny, ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyZaduje, aby byt
uviedol do pévodného stavu.

5. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa G¢astnici tejto zmluvy nedohodnu inak,
najomny vztah skonéi a ngjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ v posledny den trvania
najmu.

Clanok VII.
RoOzne

1. V pripade odpredaja najomného bytu obcou do osobného vlastnictva bude mat’
predkupné pravo na jeho kdpu najomca resp. jeho priamy potomok.

Clanok VIILI.



ZAavereéné ustanovenia

1. Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy je 5 priloh :
Priloha ¢.1 : Evidenc¢ny list
Priloha ¢.2 : Domovy poriadok
Priloha ¢.3 : PoZiarne poplachové smernice a zasady poZiarnej bezpeénosti
Priloha ¢.4 : Protokol o skuto¢nom vyhotoveni, vybaveni a prevzati bytu
Priloha ¢.5 : Zasady zloZenia a pouZitia finan¢nej zabezpeky za uZivanie najomného bytu

2. V ostatnom, ¢o nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa ndjomny vztah spravuje
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika upravujacimi ndjom, prislusnymi vykonavacimi
predpismi k Ob¢ianskemu zakonniku, platnymi vSeobecne zavdznym nariadenim Obce
Martincek upravujacim najmy obecnych bytov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdZu byt vykonané len po vzajomnej dohode
ucastnikov tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku k nej.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran si ponecha
jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a najomnd zmluvu
uzatvaraju slobodne, vaZne, urcite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na
znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

6. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle z&k. ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych Gdajov v platnom zneni dava prenajimatel’ovi suhlas na spracovanie jeho osobnych
Udajov po dobu uzavretia Zmluvy o najme bytu.

7. Zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Martinéeku, ditia 25.6.2015

Prenajimatel : Najomca :

Juraj Bobek, starosta obce Katarina Strapcova

Zdenko Strapec



EVIDENCNY LIST

byt ¢islo : 19

bytovy dom s.¢ 139 postaveny na parcele ¢. KN- C 105/41
obec a katastralne Uzemie: Martinéek

Néjomca: Katarina Strapcova

Dispozi¢né rieSenie bytu: /podl'a projektovej dokumentécie/

SPOLU byt: 63,129 m2

Byt ¢islo: 19

Sociéalne byvanie /Zakon ¢.443/2010 Z.z. a Opatrenie MF ¢.01/R/2008 /
Fond prevadzky, udrzby a oprav bytového domu a ndjomnych bytov

Vyska mesacného najmu :

Zakladné najomné : 174,00 Eur
Fond obnovy a udrzby : 6,30 Eur
Sprava BD : 4,50 Eur
Elektrina v spoloénych priestoroch: 1,00 Eur
Vodné, sto¢né : 15,00 Eur
NAJOMNE SPOLU mesaéne 200,80 Eur

N&jomné a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st splatné mesacne dopredu
a najomca je povinny ich zaplatit’ najneskor do 20. diia v mesiaci prevodom na bankovy
ucet Obce Martincek :
Cislo G&tu : SK05 0200 0000 0033 2216 9056, konstantny symbol:0558, variabilny
symbol:139019

Vyu¢tovanie za vodné a stoc¢ne bude podTa doslych faktar za prislusné obdobie na
kaZzdy samostatny byt so zosuladenim spotreby vody podla samostatnych vodomerov pre
kazdy byt. Za elektrick( energiu pouzitt v spoloénych priestoroch(chodba, pivnice) bude
realizované rozuctovanie rovnakym dielom na kazdy byt podTl'a doSlych faktar odpoctu
elektromerov.

V Martinc¢eku, dia 25.6.2015

Prenajimatel : Najomca:

Juraj Bobek, starosta obce Katarina Strapcova



DOMOVY PORIADOK

Cl.1
Zakladné ustanovenia

Z&kladnu upravu prav a povinnosti vyplyvajucich z uzivania bytu a
nebytovych priestorov upravuje Obciansky zakonnik a stvisiace predpisy.
Domovy poriadok je zavazny pre vSetkych uzivatelov domu. Uzivatelom
bytu sa rozumie najomca bytu alebo nebytového priestoru a osoby, ktoré
Ziju s ndjomcom bytu v spolo¢nej domacnosti.

C1.2
Prava a povinnosti z uzivania bytu

a/ Spravca bytového domu je povinny zabezpedit uZivatelovi neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu, spolo¢nych priestorov a zariadeni
domu , podla ust.par.689 OZ.

b/ Uzivatel je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu,
tak, aby svojim konanim neobmedzoval ostatnych uzivatelov pri vykone
ich prav spojenych s uzivanim bytu, podla ust.par.688 OZ.

€. 3
Hlasenie zavad a poziadaviek

a/ Uzivatelia st povinni bez zbyto¢nych odkladov oznamit spravcovi
potrebu oprav

v spolo¢nych priestoroch a umoznit ich vykonanie, pokial vykonanie tychto
oprav je povinnostou spravcu.

b/ Zavady a poziadavky oprav tykajlce sa spolonych priestorov v dome
ohlasuju uzivatelia bytov telefonicky, alebo pisomnou formou na Obecny
Grad Martincek

c/ Ak nevykona uzivatel udrzbu bytu alebo ak neodstrani zavady, ktoré
spdsobuji / mézu spdsobit / 3kody na obytnom dome, pripadne
obmedzujd vykon uzivatelskych prav ostatnych uzivatelov obytného
domu, je spravca po dohode s prenajimatelom domu opravneny tieto
zavady odstranit, pricom v3etky naklady savisiace s odstranenim 3$kod a
zavad hradi v plnej vysSke uzivatel.

Cl. a
Byty , spolo€né priestory a zariadenia domu

a/ Byty a spolocné priestory sa vyuzivaju na ucely, na ktoré boli urcené a
v takom stave, v akom boli odovzdané do uzivania.

b/ Ak uzivatel sam alebo ti , ktori s nim byvajd, poSkodia byt alebo
spolo¢né priestory, je uZivatel povinny odstranit poskodenia, pripadné
zavady. Ak sa tak nestane, odstrani zavady a posSkodenia spravca po
dohode s prenajimatelom domu na naklady uzivatela.



¢/ Spolo¢nymi priestormi sa rozumeju zariadenia a miestnosti uréené na
spolo¢né uzivanie napr.: schodistia, vestibuly, chodby v pivniciach atd. V
spoloénych priestoroch nie je povolené uskutoénovat svojvol'ne
stavebné Gpravy a zasahovat do instalovanych rozvodov.

d/ V spoloénych priestoroch nesmu byt uskladfiované dopravné
prostriedky s hmotnostou vy3sou ako 100 kg, ani ich stuéasti,
horlaviny, jedy, vybusné latky, rozmerné €asti nabytku.

e/ Spolo¢né priestory , v ktorych sa nachadzaja uzavery vody, musia byt
dostupné pre pripadné opravy.

f/ Uzivatel mdze vykonavat stavebné Upravy v byte len v salade s plat-
nymi zakonmi a s pisomnym suhlasom prenajimatela domu.

g/ Uzivatel' nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a
domu vykonavat Ziadne Gpravy /7 zmeny/ v spoloénych priestoroch
a na fasade domu , inStalovat samostatné televizne antény a
pripojky ako aj reklamné zariadenia, inStalovat elektrické spotre-
bi¢e, robit zmeny vedenia a zasahy do elektroinstaléacie.

h/ Protipoziarne zariadenia a Unikové cesty v spolo¢nych priestoroch
musia byt spristupnené v sulade s poziarnymi smernicami a nesmu byt
uzamykané alebo inak zabrané. V spolo€nych priestoroch je zakazané
fajéit a pouzivat otvoreny ohen.

€5
Uzamykanie domu

a/ Uzivatel bytu a osoby, ktoré s nim ziju v jednej domacnosti, su povinni
Setrne zaobchadzat s vchodovymi dverami domu.

b/ V zaujme ochrany majetku uzivatelov a bezpeCnosti v dome su
obyvatelia domu povinni pri prichode a odchode z domu presveddit sa, Ci
st dvere po nich riadne a bezpeéne zatvorené. Na tito okolnost st povinni
upozorfiovat aj vietky svoje navstevy.

v

¢/ KIU¢ od vchodovych dveri vo vlastnom zaujme vsetkych uzivatelov
bytov, mézu mat len trvali obyvatelia domu, alebo podla potreby i blizke
osoby uzivatela bytu.

d/ Do vchodového priestoru pustanie cudzich oséb bez overenia sa
nepovoluje. UZivatelia bytov maju pravo urobit prislusné opatrenia na
vykazanie cudzich oséb z domu.

e/ UZivatelia bytov su povinni uzamykat vstupné dvere
od 22.00 hod. do 6.00 hod.

f/Pracovnici firiem dodavatela kablovej televizie, telekomunikacnych

spolo¢nosti, Gdrzbari, opravari, dodavatelia internetu atd. vstupujd do
domu vopred ohléseni, so suhlasom spravcu a vykonavaju zasahy na

dome v pritomnosti spravcu.



Cl.e
Pivnice

a/ Nedelitelnou sucastou bytu su pivnice. V pivniciach nesmu byt uloZené
predmety vybusné, horlavé, jedovaté, pohonné hmoty, chemikalie prcha-
vej povahy, latky ohrozujuce zdravie.

b/ V pripade, Ze su v pivnici uloZzené potraviny, je ndjomca povinny zabez-
pecit ich uloZenie tak, aby sa zamedzilo Sireniu hmyzu alebo hlodavcov.
¢/ V pivniciach je zakazané fajéit a manipulovat s otvorenym
ohnom.

Cl.7
Umiestnovanie kvetin a ozdéb.

Kvetiny a ozdoby na oknach, balkénoch a pod. sa umiestriuju tak, aby boli
zaistené proti padu. Pri zalievani nesmie voda stekat a premacat steny,
alebo inak poskodzovat steny a okolie.

3 Cl.8
Cistota a poriadok v dome.

a/ Kazdy uzivatel je povinny dbat na dodrziavanie Cistoty a poriadku v
dome. V pripade znecistenia alebo poSkodenia spolocnych priestorov je
povinny uzivatel, alebo ina zistena osoba znedistenie alebo posSkodenie bez
odkladu odstranit, inak odstranenie zabezpedi spravca na jeho naklady.

b/ Je zakdzany vykon préac, ktorymi sa znac¢ne znedistuju spolo¢né
priestory, najma spoloc¢né schodistia a chodby napr.: natieranie, rezanie,
pilenie alebo iné spracovanie materialov.

¢/ Naklady na precistenie upchanej kanalizacie hradi uzivatel, ktory tato
zavadu sp6sobil. Ak nie je mozné vinnika zistit, naklady sa hradia z fondu
oprav.

d/ O spdsobe, akym bude vo vchode zabezpeCované upratovanie,rozhodu-
ju uzivatelia a je zavazné pre vSetkych, ktori v dome byvaju. V pripade, Ze
uzivatelia nadpolovi¢nou vacsinou poziadaju spravcu o zabezpecenie
upratovania, upratovanie bude zabezpecené inou vhodnou formou, ktort
na navrh spravcu odsuhlasi domova schédza. V tom pripade za vykon prac
a ich prevzatie zodpoveda v celom rozsahu spravca a hradia sa z fondu
oprav.

e/ V zaujme zabezpedlenia listoty je zakazané kreslit, malovat, sprejovat,
rypat a pisat na steny spoloénych priestorov a na fasadu domu.

f/ Vetranie bytu do vnutornych priestorov domu je zakazané.

g/ Zakazuje sa odkladat bicykle v spolo¢ne pristupnych priestoroch

€l.9
Udrziavanie Cistoty v okoli domu.



a/ Prava a povinnosti vSetkym obyvatelom, navstevnikom, fyzickym a
pravnickym osobam pri zabezpeceni ochrany zivotného prostredia,
udrziavani Cistoty a estetizacie na Uzemi obce MartinCek urcuja VZN obce.
b/ Je zakdzané sypanie smeti, vylievanie tekutych latok a vyhadzovanie
rozli¢cnych predmetov z okien a balkénov.

¢l.10
Odvoz domového a nadrozmerného odpadu.

a/ Odvoz a likvidacia domového a nadrozmerného odpadu, povinnosti
majitela a spravcu a iné zasady odvozu suU upravené VZN obce.

b/ Domovy odpad sa sype do kontajnerov na to uréenych. Sypat odpadky
na zem mimo kontajnerov alebo uskladfiovat ich pod schodistia, balkony a
v okoli domu je zakadzané. Po vysypani odpadkov su uZivatelia povinni
uzatvarat kontajnery. V pripade poskodenia uzatvaracieho mechanizmu je
nutné zavadu nahlasit spravcovi.. Nie je dovolené kontajnery preplfiovat a
prestvat mimo pévodnych stanovist.

¢/ Uzivatelia su povinni dbat na to, aby sa heobmedzoval volny pristup ku
kontajnerom.

d/ Do kontajnerov na domovy odpad je zakdzané vhadzovat nadrozmerny
odpad. Tento sa smie likvidovat len odvozom na zberny dvor, ktory je
prevadzkovany a riadeny obcou Martincek.

e/ Odvoz domového odpadu zabezpecuje obec podla svojho
harmonogramu.

f/ Velkorozmerné veci ulozené dlhodobo v spolocne pristupnych priesto-
roch budud po vyzve a po uplynuti lehoty stanovenej schédzou
odstranené, ak sa o odstranenie nepostara majitel.

v

Cl. 11
Doméace zvierata

a/ Chovat psov, macky, vtaky a iné zvierata v bytoch je povolené, pokial
tieto nespdsobuju zdravotné zavady a neporusuju ustanovenia VZN obce.
V spoloénych priestoroch je zakédzané nechavat volne sa pohybovat
zvierata.

b/ V pripade znedistenia spolo¢nych priestorov zvieratom, je povinny jeho
majitel’ alebo chovatel ich urychlene odistit.

€12
Zabezpecenie kl'udu v dome.

a/ Uzivatelia su povinni dodrziavat noény kl'ud v €éase od 22,00
hod. do 6,00 hod.

b/ Uzivatelia sa v bytoch spravaju tak, aby nerusili pokojné byvanie
ostatnych uzivatelov, neohrozovali bezpecnost a neporusovali dobré
mravy v dome.



¢/ V zaujme zabezpeclenia neruseného odpocinku v Case noc¢ného kludu
nemozno hrat na hudobné néstroje, spievat, hlu¢ne sa zabavat a
vykonavat akukolvek ¢innost, pri ktorej vzniké hluk. Taktiez v tomto Case
je potrebné stimit rozhlasové a televizne prijimace a pod., aby sa hluk
nesiril do okolia.

d/ Rekonstrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju vitanie,
pilenie, bachanie a d'alsie hluéné zvuky sa mézu vykonavat od
8.00 do 19.00 v pracovnych dioch a od 9.00 do 18.00 v sobotu. V
nedel'u a $tatne sviatky sa zakazuje vykonavat hluéné éinnosti.

V pripade rozsiahlejSich rekonstrukcii a prac urci prenajimatel’ domu
osobitny rezim.

€1.13
Parkovanie motorovych vozidiel

a/ Uzivatel, ktory vlastni motorové vozidlo, méze parkovat pred bytovym
domom na parkovisku, ktoré patri do obcianskej vybavenosti, musi
dodrziavat v3etky zasady pre udrziavanie Cistoty, no¢ného pokoja a pod.
b/ Uzivatel parkoviska je povinny dbat o to, aby pri spustani a prevadzke
motorového vozidla nezataZoval ostatnych uZivatelov domu nadmernym
hlukom, vyfukovymi plynmi a necistotou.

c/ Na parkovisku je zakdzana vymena oleja a vykonavanie vacsich oprav,
ktoré by mohli poskodit Zivotné prostredie, okolie bytového domu,
obmedzit ostatnych uzivatelov bytov a pod.

d/ Uzivatelia su povinni parkovat spravne a len na vyznac¢enych staniach

Cl.14
Poziarna ochrana v dome

a/ Poziarna ochrana v dome je zabezpeCovana podla vypracovanej
a schvalenej poziarnej dokumentacie

b/ Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajuce sa v dome su, pokial je
to mozné, povinné poziar uhasit dostupnymi hasiacimi prostriedkami a
poziar urychlene nahlésit hasi¢skému zboru. Na pristupnom a vhodnom
mieste vyvesi spravca zoznam telefénnych Cisel pre tiesnové volania a
havarijné situacie najmenej v rozsahu: poziar, prva pomoc, policia,
havarijna sluzba, voda.

¢/ K hlavnym uzaverom vody a elektriny, kanalizatnym cCistiacim otvorom
a inym podobnym zariadeniam, musi byt vZdy volny pristup. Priestory, v
ktorych si umiestnené hlavné uzavery vody, nesmu byt vyuZivané
uzivatelmi bytov na skladovanie veci, resp. na iné Ucely.

d/ Hlavné uzavery elektrickych rozvodov a vody musia byt oznacené podla
platnych predpisov.

e/ Kluce od priestorov, v ktorych sa nachadzaja hlavné uzavery, ma

k dispozicii spravca.



f/ Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery , obvyklym spésobom musi
zabezpedit, aby sa uZivatelia bytov véas dozvedeli o rozsahu ich uzavretia
a tiez ¢as znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

€15
Sankcie za nedodrzanie domového poriadku.

a/ Nedodrzanie domového poriadku sa rieSi uplatnenim sankcie, t.j.
ustnym alebo pisomnym upozornenim spravcom alebo pokutou

v blokovom alebo spravnom konani uloZzenou prislusSnym spravnym
organom. Krajnym rie3enim je podanie staznosti na sud.

b/ Forma ulozenej sankcie je zavisla od zavaznosti nedodrZzania domového
poriadku a na navrh dotknutého uzivatela bytu ju po predchadzajicom
prerokovani a schvaleni schédzou uklada prenajimatel domu.

V Martinceku, dna 1.juna 2015

Juraj BOBEK
Starosta Obce Martincek



OBEC MARTINCEK &.83

POZIARNE POPLACHOVE SMERNICE

1. Povinnosti uzivatelfov bytového domu v pripade vzniku poZiaru

Poziar, ktory vznikne v priestoroch bytového domu hasit vodou z nastenného
hydrantu pripadne pouzit prenosny hasiaci pristroj. V pripade hasenia poZiaru
vodou - Vyput privod elektrickej energie !! Zabranit Sireniu poZiaru uzavretim
poZiarneho uzaveru - dveri. V pripade neuspesnej likvidacii poziaru okamzite opustit’
priestor ohrozeny poziarom a vyhlasit poziarny poplach.

2. Sp6sob a miesto ohlasenia poziaru

@ Vznik poZiaru okamzite nahlasi telefonicky hasi¢om na tiesfiovu linku 150

3. Spdsob vyhlasenia poziarneho poplachu v bytovom dome

’ m))) PozZiarny poplach sa vyhlasuje viacnasobnym volanim volanim "HORI"

4. Ohlasovna poziarov vola hasiésku jednotku

) Pri nahlasovani poZziaru hovorime stru¢ne a zretefne, uvedieme ulicu a &islo
bytového domu v ktorom poziar vznikol, kde a €o hori, svoje meno a priezvisko.

Vyckat na spéatné overenie hlasenia o poziari.

5. Povinnosti uzivatefov bytov v bytovom dome po vyhlaseni poziarneho poplachu

Po vyhlaseni poziarneho poplachu uZivatelia musia v najkratSom ¢ase opustit’

priestory bytového domu. Zhromazdit sa na volnom priestranstve pred bytovym
domom. Poméct pri evakuacii invalidnym a zranenym osobam, poskytnut osobnu a

vecnu pomoc pri likvidécii poZiaru.

Linka tiesnového volania 112
k3 Rychlalekarska pomoc 155

Qo 1
iy — e

L )
N\ 17

=  Policia 158

= Hasi¢sky a zachranny zbor 150

Obec MARTINCEK spravca bytového domu 044 435 12 03
0904 692 859

Pohotovostna sluzba elektrarne 0800 159 000
Pohotovostna sluzba vodarne a kanalizacie 0905 607 138 044 433 16 22

V Martinéeku, dna 25.06.2015



PROTOKOL

o skuto€nom vyhotoveni, vybaveni a prevzati bytu

Najomny bytovy dom 22.b.j. Martincek
Byt €. 19 — 3 izbovy — Katarina Strapcova
Poschodie — 11 1.NP

Plocha bytu — 63,129 m2
Chodba 6,316 m2
WC 1,350 m2
Kapelha 4,600 m2
Obyvacka+kuch.kut 18,900 m2
Izba 11,900 m2
Izba 16,103 m2
Balkén 3,960 m2

Vybavenie bytu je Standardné, v sulade s projektovou dokumentaciou.

1, Povrchova Uprava vSetkych vniatornych stien a stropu (mimo obkladov) v konec¢nom
prevedeni je vapenna omietka.

2,Povrchova Uprava podlah bytu v spalni a obyvacke s kuchynskym kiatom a chodbe je
laminatova podlaha. V priestoroch kipelne a balkénu je keramicka dlazba. Kapelfia

v priestore vane je vybavena keramickym obkladom do vysky 2,1 m.

3, Vybavenie bytu :

vana KOLO Opal 1700x1700 mm

umyvadlo KOLO Rekord 60 cm

WC KOLO Rekord Kombi s nadrzou vratane sedatka

vodovodné batérie pakové —drezova, umyvadlova, vafiova — TITANIA
elektricky bojler CALYPSO 120 |

ventilator E-STYLE

domovy vratnik LYNEA YC/200

Vybavenie kuchynskej linky pozostava z elektrického Sporaka AMICA 5010 EE1

a digestora MORA OP 512.

VSetky zariadovacie predmety vratane kuchynskej linky, el.spotrebicov, obkladov,

dlaZieb, dveri a podlahovych krytin si v Standardnej kvalite, v cenach dostupnych na

doméacom trhu.

4, Byt ma vyrieSeny systém vykurovania elektrickymi vykurovacimi
telesami STIEBEL ELTRON CNS

5, Byt je vybaveny plastovymi oknami s vetracou Strbinou — zasklenie
k(max)=1,1W(m2.K)

6, VSetky interiérové dvere si osadené do ocelovych zarubni, vstupné dvere do
bytu st bezpeénostné s poziarnou odolnostou 30minut.

Juraj BOBEK, starosta obce Katarina Strapcovéa



Obec: MARTINCEK

ZASADY ZLOZENIA a POUZITIA FINANCNEJ ZABEZPEKY
ZA UZIVANIE NAJOMNEHO BYTU
podla Zdkona NR SR ¢.443 z 26.0ktobra 2010 o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani

Najomca najomného bytu pri podpise ndjomnej zmluvy uhradza na Gcéet obce finan¢nu
zabezpeku: vo vyske Stvormesaéného najomného.

Zmluva o ndjme bytu na dobu ur¢itd nadobuda G¢innost’ po preukazani Ghrady finan¢nej
zabezpeky ndjomcom bytu v stanovenej vyske.

N&jomnu zmluvu je moZné uzatvarat’ s ndjomcom len po kolaudacii stavby a nado-
budnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

Vyska ro¢ného najmu sa ur¢i dohodou na zaklade podmienok stanovenych v zdkone
¢.443/2010 Z.z., zmluve s MDVRR SR resp. MVaRR SR o poskytnuti dotécie na
obstaranie ndjomnych bytov a podrla platnych cenovych predpisov a to najma Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov, po prejednani na zasadnuti obecného zastupitel’stva.

Maximéalna cena ro¢ného najmu bytov sa podla uvedeného Opatrenia MF urcuje
vo vySke 5% z obstaravacej ceny bytu.

Obec v zmysle § 18 Zakona ¢.443/2010 Z.z. tvori Fond prevadzky, udrzby a oprav
rocne minimalne vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie ndjomného bytu, vratane povinnosti
obce zabezpedit’ uZivania schopnost’ bytu a jeho vybavenia — obnovy bytového zariadenia,
podla podmienok zmluvy o poskytnuti dotacie z MDVRR SR resp. pravneho predchodcu
MVRR SR, po dobu min. 30 rokov.

Obstaravacia cena bytu sa vypocita podl'a zaverecnej rekapitulacie v rdmci Ekono-
mického a nakladového listu vystavby bytového domu, vratane ceny projektovej doku-
dokumentacie a ceny inZinierskych ¢innosti stvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby
bytového domu.

Finan¢né prostriedky v rdmci financ¢nej zabezpeky od ndjomcov najomnych bytov
obec vedie podTa platnych pravnych predpisov najma Zakona SNR ¢.369/1990 Zb.

0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, osobitného z&kona o vedeni Uctovnictva,
a zékona o rozpoctovych pravidlach, na osobitnom G¢te zriadenom na tento Ucéel v banke
a samostatnej analytickej dokumentacii na najomny bytovy dom.

Pouzitie resp. Ghrady a odpocty z finanénej zabezpeky suvisiace s uzivanim najomného
bytu su nasledovné:

1/ Uhrady za po$kodenie spolognych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu
poc¢as najomného vzt'ahu s individualnou aj spolo¢nou kolektivnou zodpovednostou.

2/ Uhrady za opravy a préace, ktorymi sa byt pri skonéeni najomného vztahu uvedie do
pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3/ Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zavere¢neho vyuctovania pri skonéeni najmu bytu.

4/ Iné Uhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim a bytu a spravou bytového domu, po pre-
jednani a sthlase obecného zastupitel’stva.



V mimoriadnych odévodnenych pripadoch na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu pocas
nadjomného vztahu, moznost’ odpoctu za neuhradeny najom bytu najviac za 1-2 mesiace, po
sthlase starostu obce.

Finanénu zébezpeku zU¢tuje obecny drad najomcovi po skonceni najmu bytu a zvy3snua
sumu s pripadnymi vynosmi z arokov do vysky jednej polovice z urokovej sadzby, vyplati
predchadzajucemu najomcovi do 30 dni, po vypratani bytu a komisionalnom odovzdani bytu
resp. doruceni dodévatel’skych faktur za plnenia spojené s uZivanim bytu.

Kazdy novy najomca uhradza finanénu zédbezpeku vo vyske Sestmesa¢ného najmu bytu
podrla aktualnych zasad stanovenych a schvalenych na zasadnuti obecného zastupitel’stva.

Uvedené povinnosti ndjomcu a obce pri uzatvarani a trvani ndjomnej zmluvy budu
uvedené v jej texte a pri stanovovani vySky najomného v prislusnom bytovom dome
a najomnom byte.

Finan¢nl zabezpeku resp. uloZené finan¢né prostriedky evidované na osobitnom
ucte, méZe obec v priebehu roka prechodne a Géelovo pouZit’ v rdmci ¢erpania rozpoétu obce
len na zéklade sthlasu obecného zastupitel'stva, najma na rieSenie a preklenutie kratkodobej
neschopnosti splacat’ Gvery na obstaranie najomnych bytov a sluzby spojené s ich uzivanim
a z inych dévodov hodnych osobitného zretel’a, najma mimoriadne havarijné situacie.
/lde najma o vykonatel'nost’ ,,Notarskych zapisnic na priamy vykon povinnosti a exekucny
titul“ v zmysle prislusnych pravnych predpisov, spisanych na zabezpedéenie prav Statneho
fondu rozvoja byvania a plnenie schvaleného Programu rozvoja byvania obce podla
Metodického pokynu MVaRR S ¢.4/2006 z 19.05.2006/.

Zasady zloZenia a pouZzitia finan¢nej zabezpeky za uZivanie ngjomného boli schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢.134/2014 zo dna 17.6.2014

V Martinceku, 1.6.2015

JURAJ BOBEK
starosta obce Martinéek



